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Введение
Генеральный план сельского поселения Зареченск Кандалакшского района Мурманской области разработан на основании задания Администрации муниципального образования сельское поселение Зареченск на разработку градостроительной документации к муниципальному контракту № 6 от 01.09.2008 г. 

Исполнитель проекта – ОАО «НИИПГрадостроительства».
Генеральный план сельского поселения Зареченск является основным документом, определяющим долгосрочную стратегию его градостроительного развития и условия формирования среды жизнедеятельности.
В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года, № 190-ФЗ генеральный план сельского поселения относится к документам территориального планирования, целью которых является обеспечение устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.


Генеральный план сельского поселения Зареченск разработан в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации и другими действующими нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Мурманской области, Кандалакшского муниципального района.
Исходный год проектирования 2008 год, расчетный срок – 2030 год, 1 очередь - 2020 год.
Общие сведения о сельском поселении


Согласно закону Мурманской области от 02.12.2004 № 538-01-ЗМО «О статусе, наименованиях и составе территорий муниципального образования Кандалакшский район и муниципальных образований, входящих в его состав» (в редакции закона Мурманской области от 26.10.2007 года № 904-01-ЗМО) муниципальное образование Зареченск входит в состав муниципального образования Кандалакшский район Мурманской области и имеет статус сельского поселения. 

Сельское поселение расположено в центральной части района, его южная граница проходит по границе с республикой Карелия. 

В состав сельского поселения  Зареченск  входят населенные пункты: 

· н.п.Зареченск, 

· с.Ковдозеро, 

· ж-д. ст.Нямозеро.
Единственным промышленным предприятием н.п. Зареченск является Иовская ГЭС, которая  входит в состав  «филиала "Кольский" ОАО «ТГК-1».  
К числу других предприятий можно отнести:

- участок ДРСУ, обслуживающий дорогу на 40 км до ж-д.ст. Нямозеро , на 20 км  в сторону Алакуртти и подъезд к с.Ковдозеро;
- управляющую компанию ООО «Комплексное обслуживание»;
- периодически используемую пилораму в рабочем состоянии;

- Ковдозерское лесничество.

На расчетный срок генерального плана предлагается строительство:

- филиала по заготовке дикорастущей ягодной продукции;

- пекарни;

- филиала лесозаготовительного предприятия.
Численность населения сельского поселения Зареченск по периодам реализации генерального плана

	№№
	Населенные пункты
	Современное состояние 2008 год
	1 очередь

2015 год
	Расчетный срок  2025 год

	4.1
	н.п. Зареченск
	753
	715
	660

	4.2
	с. Ковдозеро
	202
	190
	180

	4.3
	ст. Нямозеро
	14
	10
	-

	
	Итого по с.п. Зареченск
	969
	915
	840


Цели и задачи территориального планирования


Генеральный план сельского поселения Зареченск является основным документом, определяющим долгосрочную стратегию его градостроительного развития и условия формирования среды жизнедеятельности.


Целью градостроительного развития сельского поселения Зареченск является обеспечение его устойчивого развития, создание благоприятной среды жизнедеятельности человека, качественное улучшение окружающей среды. Для достижения указанной цели необходимо решение следующих задач:

· улучшение жилищных условий населения и качества жилищного фонда, повышение комплексности и разнообразия жилой застройки;

· развитие и совершенствование системы обслуживания населения;

· обеспечение развития и совершенствования транспортной и инженерной инфраструктур;

· создание условий для развития хозяйственной деятельности за счет реорганизации существующих производственных зон, а также создания новых;

· развитие системы озеленения населенных пунктов, 

· создание условий для развития рекреации различного уровня  на базе высокого рекреационного потенциала территории;

· обеспечение экологической безопасности и снижение уровня негативного воздействия хозяйственной деятельности на окружающую среду.

Перечень мероприятий по территориальному  планированию
Генеральным планом предусмотрено сохранения и развитие функционально-планировочной структуры сельского поселения Зареченск, оптимизация существующих функциональных зон и формирование новых
Жилищный фонд
Приоритетной задачей жилищного строительства на расчетный срок является создание для всего населения сельского поселения комфортных условий проживания. Для решений этой задачи необходимо:

1. обеспечить на расчетный срок  показатель жилищной обеспеченности в размере 27 м2 общей площади на человека;

2. обеспечить посемейное расселение населения с предоставлением каждому члену семьи комнаты;

3. осуществить снос и реконструкцию жилищного фонда с высоким процентом износа со строительством на освободившихся территориях преимущественно среднеэтажных благоустроенных жилых домов в административном центре сельского поселения н.п. Зареченске и индивидуальной жилищной застройки в с. Ковдозеро.

Характеристика жилищного фонда на расчетный срок
	№№
	Населенные пункты
	Расчетный срок  2030 год

	
	
	Общее количество жилищного фонда  тыс.м2
	Снос жил. фонда, тыс.м2
	Объем нового строительства, тыс.м2

	1.
	н.п. Зареченск
	18
	15,1
	13

	2.
	с. Ковдозеро
	5
	3,5
	3

	3.
	ж-д.ст. Нямозеро
	-
	-
	-

	 
	Итого по с.п. Зареченск
	23
	18,6
	16


Культурно-бытовое обслуживание
По формированию системы обслуживания, номенклатуре и емкости учреждений генеральным планом предлагается:

· четкое формирование общественно-деловых зон в н.п. Зареченске и с. Ковдозере и совершенствование структуры культурно-бытового обслуживания населения; 

· доведение обеспеченности населения всеми видами обслуживания до нормативного уровня в соответствии со СНиП  2.07.01-89* и Социальными нормативами  и нормами, одобренными Распоряжением  Правительства РФ от 3 июля 1996г. №1063-р с изменениями от 14 июля 2001г;

· капитальный ремонт или снос учреждений обслуживания с высоким процентом износа;

Генеральным планом предлагается на территории населенных пунктов сельского поселения Зареченск размещение учреждений торговли, общественного питания, спорта, рекреации, а также административных зданий.

Предложения по развитию функциональных зон

На расчетный срок генерального плана планировочная структура сельского поселения Зареченск сохраняется. Основными планировочными осями муниципального образования остаются автоподъезд от региональной автодороги «Сала» к н.п. Зареченск, проходящей через муниципальное образование в меридиональном направлении,  а также железнодорожная линия местного значения Ручьи Карельские – Алакуртти и региональная автодорога «Сала», проходящие в северной части сельского поселения в широтном направлении. Частью планировочной структуры являются населенные пункты – н.п. Зареченск, с. Ковдозеро, ж-д.ст. Нямозеро, а также  бывшие населенные пункты, утратившие этот статус, большая часть которых сконцентрирована в юго-восточной части поселения.
На расчетный срок генерального плана  получают развитие следующие функциональные зоны:

· зоны населенных пунктов,

· рекреационные зоны,

· зоны особо охраняемых природных территорий,

· зоны специального назначения.

Зоны населенных пунктов. Проектные предложения направлены на упорядочение и дальнейшее планомерное развитие территории населенных пунктов с выделением приоритетов, обеспечивающих улучшение условий проживания населения.
Генеральным планом предлагается развитие населенных пунктов в пределах их существующих границ за счет внутренних территориальных резервов. Функционально-планировочная структура населенных пунктов совершенствуется путем развития жилых, общественно-деловых, рекреационных, производственных зон, зон инженерной и транспортной инфраструктуры.

Значительный объем планируемого сноса ветхого и аварийного жилья, рост жилищной обеспеченности, несмотря на падение численности населения, диктует значительное развитие жилых зон.

Максимальное развитие в населенных пунктах на расчетный срок генерального плана получают зоны жилой застройки. Планируется как качественное их изменение за счет сноса ветхого и аварийного жилищного фонда с последующей застройкой территории, так и формирование новых зон на свободных и экстенсивно застроенных территориях.


Населенный пункт Зареченск. Главной задачей предлагаемых проектных решений является сохранение принципа компактности в развитии селитебной зоны и повышение эффективности  использования сложившихся зон. Новое строительство намечено разместить как на свободных территориях, так и  на освобождающихся при сносе жилья территориях. 


Качество жилой среды является определяющим в формировании благоприятных условий проживания, отвечающих разнообразию потребностей и возможностей их реализации населением.

Размещение новых жилых домов на месте сносимого ветхого жилого фонда и на прилегающих свободных территориях позволяет сформировать единый массив полноценной жилой застройки квартального типа, отвечающий нормативным требованиям к благоустройству и озеленению территории условиям проживания.

На удалении от основного массива застройки сохраняются небольшие зоны жилой застройки по ул. Береговой и ул. Зареченской, при этом последняя зона получает территориальное развитие.


Жилые зоны включают: 

· зону малоэтажной жилой застройки, которая планируется в центральной части населенного пункта на месте сносимого ветхого жилищного фонда,

· зону блокированной жилой застройки с участками, планируемой в восточной части населенного пункта, как на свободных территориях, так и на месте сносимого жилищного фонда,

· зону индивидуальной жилой застройки, предусмотренной в периферийных частях населенного пункта на западе и севере.


Общественно-деловой центр населенного пункта  в основе своей уже сформировался на пересечении трех улиц – Княжегубской, Кумской и Туломской, где расположено здание администрации сельского поселения и памятник воинам, погибшим в Великую Отечественную войну.


Здесь находятся объекты повседневного обслуживания,  совмещенные с отдельными элементами периодического обслуживания населения.


Проектом предусматривается дальнейшее развитие общественно-деловой зоны вдоль ул.Княжегубской и ул. Нивской за счет строительства спортивного зала и спортивной площадки, магазинов, предприятий общественного питания и бытового обслуживания с учетом их нормативной пешеходной доступности.


Генеральным планом предусмотрено сохранение существующих производственных зон – юго-западной, где расположена Иовская ГЭС, и северной, в пределах которой расположены пилорама и ДРСУ, при этом границы северной зоны откорректированы с учетом прибрежной защитной полосы р.Иова.

Проектом предусмотрено формирование  еще одной производственной зоны в западном направлении от  северной производственной зоны. 

В пределах существующей северной производственной зоны и планируемой к западу от нее новой производственной зоны возможно развитие предприятий деревообрабатывающей отрасли, предприятий по промышленной заготовке и переработке дикорастущих плодов и ягод, и т.д.


Зоны транспортной инфраструктуры на расчетный срок генерального плана развиваются за счет планируемых территорий для хранения личного автотранспорта, предусмотренных на северо-западе населенного пункта рядом с существующими гаражами и к югу от ул. Иовской.


Кроме того предусмотрено размещение станции технического обслуживания (СТО) и АЗС в планируемой производственной зоне в северной части населенного пункта. 


Территорию на берегу р.Иова, используемую в настоящее время для хранения маломерного флота, предполагается благоустроить с учетом расширения возможностей парковки маломерных судов.

Существующая вертолетная площадка на территории юго-западной производственной зоны  на расчетный срок сохраняется.


Рекреационная зона получает развитие за счет формирования сквера в общественно-деловом центре населенного пункта у здания Администрации сельского поселения и создания рекреационной зоны на берегу р.Иова в комплексе с туристической базой, включающей речной причал. Небольшие озелененные участки-скверы предусмотрены также рядом с отдельно расположенными объектами общественно-делового назначения.


Зона сельскохозяйственного использования, занятая в настоящее время преимущественно огородами и хозяйственными постройками, нуждается в радикальном упорядочении. Территории внутри жилых кварталов предлагается благоустроить и использовать как придомовые с размещением на них детских игровых площадок и площадок отдыха для других групп населения.

Сохранение, планировочное упорядочение и расширение зоны размещения огородов предусмотрено на периферии села к югу от ул.Иовской.

Село Ковдозеро

Зоны жилой застройки развиваются за счет освоения свободных территорий в границах населенного пункта и упорядочения сложившейся зоны малоэтажной жилой застройки. 

Генеральным планом предусмотрено формирование в центральной части села в кварталах между улицами Октябрьская и Песочная, а также  Первомайская и Нагорная зоны малоэтажной блокированной жилой застройки с участками. На остальной территории села развивается зона индивидуальной жилой застройки, часть которой будет использоваться для сезонного проживания жителями близлежащих городов.

Развитие зоны общественно-деловой застройки предусмотрено в  геометрическом центре села за счет строительства учреждения торговли, объединенного с объектом общественного питания и бытового обслуживания и формирования зоны для занятий физкультурой и спортом.
На расчетный срок генерального плана предусмотрено формирование производственной зоны в южной части села для размещения предприятий малого и среднего бизнеса.

Зона инженерной инфраструктуры развивается за счет строительства поверхностного водозабора на Княжегубском водохранилище и водоочистных сооружений. 

Зона сельскохозяйственного использования, представленная многочисленными огородами, подлежит упорядочиванию. В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации в пределах прибрежной защитной полосы водных объектов запрещена распашка земель. В связи с этим  все огороды, расположенные в настоящее время в пределах 200 метровой прибрежной защитной полосы Княжегубского водохранилища, должны быть ликвидированы (посадка кустов и деревьев допускается). Для ведения огородничества выделены зоны за пределами прибрежной защитной полосы в западной и южной части села.

Учитывая высокую рекреационную привлекательность территории, генеральным планом предусмотрено формирование вдоль всего побережья Княжегубского водохранилища организованной рекреационной зоны.

Территорию на берегу Княжегубского водохранилища, используемую в настоящее время для хранения маломерного флота, предполагается упорядочить и благоустроить.
Лесохозяйственная зона на территории сельского поселения Зареченск (за границами населенных пунктов) остается основной функциональной зоной, в пределах которой осуществляют свою деятельность Кандалакшское и Ковдозерское лесничества. 

В северной части поселения значительную территорию занимает зона размещения военных объектов, которая сохранит свою функцию на расчетный срок.

Рекреационные зоны. Генеральным планом планируется организация рекреационных зон тихого отдыха и водного туризма.

Зоны тихого отдыха планируются в северной и южной части побережья Княжегубского водохранилища. Природной доминантой зоны являются красивейшие озерно-лесные ландшафты. Княжегубское водохранилище отличается сильной расчлененностью береговой линии и обилием островов, которые образуют ряды, цепи и группы, разделенные проливами и плесами. Живописные прибрежные таежные леса богаты грибами и ягодами. 

Формирование зоны водного туризма предусмотрено на реке Тумча в юго-западной части поселения. Часть рекреационной зоны расположена в границах проектируемого природного парка «Кутса», где туристская деятельность будет осуществляться в соответствии с природоохранным зонированием, установленным нормативно-правовыми актами Мурманской области. Река Тумча одна из самых красивых и интересных рек Кандалакшского района. На всем ее протяжении (55 км) насчитывается более 20 порогов, три порога - водопада до 2-х метров, многочисленные стоянки с песчаными пляжами. Велико разнообразие ягод, грибов, возможна хорошая рыбалка - хариус, щука, форель, кумжа. 

Для формирования зоны водного туризма необходима разработка проекта обустройства маршрутов с обоснованием трасс маршрутов и размещения обустроенных стоянок.

Зоны особо охраняемых природных территорий развиваются за счет организации природного парка «Кутса» на основе государственного природного заказника регионального значения «Кутса», а также создания нового памятника природы «Ирин-гора» в юго-восточной части сельского поселения.


Зоны специального назначения развиваются за счет строительства нового полигона ТБО, снегосвалки и  кладбища.

Полигон ТБО планируется разместить на землях лесного фонда, в 38 квартале Ковдозерского лесничества, в 1 км к северу от населенного пункта Зареченск. Рядом с полигоном предлагается строительство снегосвалки. 

Новое кладбище предусматривается в 39 квартале Ковдозерского лесничества, на расстоянии 17 км от н.п.Зареченска.

Инженерное оборудование
Водоснабжение
Генеральным планом предусматривается:

· строительство нового водозабора из оз. Сушозеро и комплекса водопроводных очистных сооружений (ВОС) для централизованного водоснабжения н.п. Зареченска;

· демонтаж существующего водовода от водозабора ГЭС-10 до разводящей сети в н.п. Зареченске; 

· строительство резервуаров чистой воды в н.п. Зареченске;

· строительство новых участков сети с врезкой в существующие для водоснабжения проектируемой застройки в н.п. Зареченске;
· строительство поверхностного водозабора из Княжегубского водохранилища и водопроводных очистных сооружений для организации централизованного водоснабжения с. Ковдозеро. 
· лицензирование существующей скважины на ж-д.ст. Нямозеро. 

Водоотведение
· -реконструкции канализационных очистных сооружений н.п. Зареченска;

· строительство новых участков сети с подключаются к действующим сетям.
Теплоснабжение

Для обеспечения надёжности теплоснабжения генеральным планом предусмотрено:

- модернизация оставляемой в эксплуатации котельной в н.п. Зареченск (техническое перевооружение с установкой современного котлооборудования с высокими параметрами теплоносителя и КПД) с продлением их эксплуатационного ресурса, улучшением других эксплуатационных и экологических показателей;

- выполнение строительно-монтажных работ по реконструкции котельной в н.п. Зареченск с целью увеличения ее тепловой мощности до требуемой тепловой нагрузки;

- вновь вводимые в эксплуатацию котельные должны обеспечить подключение существующих и перспективных нагрузок и надежность работы систем теплоснабжения;

- перевод теплоисточников на природный газ в качестве основного топлива.
Газоснабжение

В рамках реализации Генеральная схема газоснабжения и газификации Мурманской области, Программы газификации Мурманской области генеральным планом планируется газификация населенных пунктов сельского поселения Зареченск – н.п. Зареченск и с. Ковдозеро за счет прокладки отводов от проектируемого газопровода «Мурманск – Волхов». 

Газоснабжение природным сетевым газом сельского поселения Зареченск предусматривается от проектируемой Кандалакшской компрессорной станции КС-4. 

Проектом предусматривается обеспечение граждан природным газом, строительство межпоселковых газопроводов и газорегулирующих установок для подключения существующих и новых потребителей поселения. 
Предусмотрены следующие мероприятия: 

- строительство газопроводов в районы существующей и перспективной застройки;

- строительство ГРП высокого давления для снижения давления в н.п. Зареченске и с. Ковдозеро;

- перспективное развитие инфраструктуры газового хозяйства (строительство ГРП и газопроводов) в увязке с дислокацией объектов нового строительства при опережающих темпах  развития инфраструктуры по отношению к застройке;
- перевод потребителей  индивидуального строительства на автономные источники тепла (АИТ), работающие на газовом топливе;
- достижение полной газификации всех существующих и строящихся малоэтажных жилых домов.

- использование природного газа  в качестве топлива для централизованных теплоисточников;

- обеспечение безопасной эксплуатации подземных газопроводов; 

- внедрение автоматизированных систем управления топливно-энергетическими ресурсами (АСУ ТЭР), использование автоматической системы управления технологическими процессами (АСУ ТП газоснабжения) для оптимального распределения потоков газа с учетом структуры нового жилищного строительства (увеличение доли использования природного газа для автономных генераторов тепла в индивидуальной застройке);
- во избежание нарушений «Правил охраны магистральных трубопроводов» и Федерального закона о газоснабжении Российской Федерации соблюдение минимальных нормируемых расстояний от магистральных газопроводов (МГ) до планируемой застройки. 

Электроснабжение
Для повышения надежности электроснабжения существующих потребителей и возможности подключения дополнительных нагрузок предусмотрено:

· реконструкция существующих и строительство новых распределительных пунктов 6(10) кВ, подстанций 6(10)/0,4 кВ;

· усиление существующих и прокладка новых линий 6(10) кВ.

Связь

Развитие системы связи не входит в компетенцию органов самоуправления муниципального образования. Вместе с тем, им предписано создавать условия для обеспечения жителей поселения услугами связи.

Поселение обеспечено универсальными услугами связи (обеспечивающими социальные нормы). Остальные услуги связи будут обеспечиваться при наличии платежеспособного спроса.

В рамках федеральных программ планируется переход на цифровое телевизионное вещание (2015 г.), повсеместное внедрение широкополосного доступа к сети Интернет, в том числе беспроводного, развитие сетей подвижной сотовой связи, мультисервисных сетей.

Органам местного самоуправления, уполномоченным учреждениям следует обеспечивать недискриминационный доступ операторов связи к коридорам инженерных сетей, местам прокладки кабеля и установки опор, телефонной канализации, своевременно и достоверно устанавливать сервитуты при выделении участков. Обременять застройщиков обязанностью предоставлять операторам связи помещения для установки оборудования, доступ к оборудованию и линиям связи
Санитарная очистка

В целях совершенствования системы санитарной очистки территории генеральным планом предусмотрено:

- строительство нового полигона ТБО в 1 км от н.п. Зареченска, в  квартале 38 Ковдозерского лесничества, на площадке бывшего карьера ПГС;
- строительство свалки снега рядом с планируемым полигоном ТБО;
- рекультивация несанкционированных свалок твердых бытовых отходов, расположенных в 1 км от н.п.Зареченска и в с.Ковдозеро;
- строительство нового  кладбища в квартале  39 Ковдозерского лесничества, на расстоянии 17 км от н.п.Зареченск;
- обезвреживание медицинских отходов методом сжигания на полигоне неутилизируемых промышленных отходов г.Кандалакша;
- обезвреживание трупов домашних животных методом сжигания на установке, размещенной возле полигона неутилизируемых промышленных отходов в городском поселении Кандалакша.
Озеленение
Генеральным планом предлагается развитие системы зеленых насаждений в сельском поселении Зареченск. На расчетный срок площадь зеленых насаждений общего пользования в н.п.Зареченск составит 4,6 га, в с.Ковдозеро – 5,05 га, что превысит нормативные требования СНиП 2.07.01-89* по обеспеченности населения насаждениями данной категории.

Мероприятия по охране окружающей среды
Оптимизация экологической обстановки в рамках генерального плана достигается градостроительными методами за счет организации рационального природопользования, формирования природно-экологического каркаса, функционально-планировочной организации территории, ее инженерного обустройства и благоустройства.


Рациональное природопользование в границах сельского поселения  направлено на максимальное сохранение природных комплексов, формирование природно-экологического каркаса, оптимальное использование его ландшафтно-рекреационного потенциала.

Одной из основ устойчивого развития территории муниципального образования и поддержания экологического равновесия в регионе является формирование природно-экологического каркаса - природно-планировочной структуры относительно непрерывных озелененных территорий и водных систем, осуществляющих природоохранные, рекреационные, средозащитные и компенсаторные функции. 

Особо охраняемые природные территории являются наиболее эффективным способом охраны природы и формирования экологического каркаса территории, который призван сохранить экологическое равновесие и обеспечить устойчивое развитие природных систем. Наличие сбалансированной системы особо охраняемых природных территорий является основой эффективного функционирования такого каркаса. 

В настоящее время в границах сельского поселения Зареченск существуют  2 ООПТ регионального значения - Государственный природный заказник «Кутса» и ботанический (лесной) памятник природы - «Нямозерские кедры». На расчетный срок генерального плана предусмотрена организация природного парка «Кутса» на основе заказника «Кутса», а также создание еще одного памятника природы «Ирин-гора».
Генеральным планом в границах сельского поселения предусмотрена организация нескольких рекреационных зон. Зоны тихого отдыха планируются в северной и южной части побережья Княжегубского водохранилища. Зона водного туризма предусмотрена на реке Тумча, часть ее расположена в границах проектируемого природного парка «Кутса», где туристская деятельность будет осуществляться в соответствии с природоохранным зонированием, установленным нормативно-правовыми актами Мурманской области. 
В границах н.п. Зареченск и с. Ковдозеро предусмотрено формирование зеленых насаждений общего пользования и рекреационных зон на берегу р.Иовы и на берегу Княжегубского водохранилища.
Развитие населенных пунктов генеральным планом планируется с учетом санитарно-гигиенических норм и градостроительных требований, направлено на обеспечение экологической безопасности, комфортных условий проживания населения и охрану окружающей среды.
Перспективное развитие жилой застройки предусмотрено за пределами санитарно-защитных зон, с учетом регламентов, установленных для водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос, зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.


В целях предотвращения загрязнения природных сред и обеспечения санитарного благополучия и экологической безопасности населения предусмотрены следующие мероприятия:


Для охраны воздушного бассейна:

· установление санитарно-защитных зон объектов промышленного и коммунального назначения и др., являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, на основании проекта с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия  на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.) и результатов натурных наблюдений и измерений для подтверждения расчетных параметров.

Для обеспечения населения доброкачественной питьевой водой предусмотрено:
- в н.п. Зареченск:

· обустройство нового водозабора;
· строительство водопроводных очистных сооружений;
· строительство водовода от водозабора до разводящей сети;
· строительство новых участков разводящей сети и реконструкция существующих;

· разработка программы по восстановлению магистральных и разводящих водопроводных сетей, а также проектов зон санитарной охраны источников централизованного питьевого водоснабжения;

- в с.Ковдозеро:

· строительство водозабора;

· строительство ВОС;
- на ж-д. ст. Нямозеро - лицензирование существующей скважины; 
Для охраны водотоков и водоемов  предусматривается:

- реконструкция КОС н.п.Зареченск;

- строительство новых участков канализационной сети и реконструкция существующих в н.п.Зареченск;

- оборудование септиками индивидуально или  группы домов в с.Ковдозеро и ж-д.ст.Нямозеро.

Для охраны почв, подземных и поверхностных вод предусматривается:

· строительство полигона ТБО, соответствующего природоохранным требованиям;

· рекультивация 2 несанкционированных свалок;

· строительство нового кладбища с учетом природоохранных и санитарных требований;
· благоустройство участков индивидуальной застройки, в соответствии с генеральным планом, проектами благоустройства территорий (кварталов) и градостроительными планами земельных участков:

В целях получения достоверной информации о состоянии окружающей среды предлагается организация экологического мониторинга за состоянием атмосферного воздуха, поверхностных и подземных вод, почв, радиационной обстановки.

Предложения по границе населенных  пунктов
Границы МО сельского поселения Зареченск установлены законом Мурманской области от 29.12.2004 № 582-01-ЗМО «Об утверждении границ муниципальных образований в Мурманской области» (в редакции от 05.11.2008 г. № 1014-01-ЗМО).

Площадь муниципального образования с.п. Зареченск  составляет 370 868 га. При этом в границы сельского поселения входят земли различных категорий, в том числе:

· земли населенных пунктов – 439,2 га,

· земли сельскохозяйственного назначения – 32 га, 

· земли промышленности, энергетики, обороны и другого специального назначения – 9959,1 га, 

· земли особо охраняемых территорий – 1 га,

· земли лесного фонда – 360396 га,

· земли запаса – 6,4 га,

· земли, категория которых не установлена – 33,9 га.

На территории МО сельское поселение Зареченск, в соответствии с законом Мурманской области от 02.12.2004 № 538-01-ЗМО «О статусе, наименованиях и составе территорий муниципального образования Кандалакшский район и муниципальных образований, входящих в его состав», расположено 3 населенных пункта: н.п. Зареченск, являющийся административным центром поселения, с. Ковдозеро и ж.-д. ст. Нямозеро, обладающие территориальными резервами для развития.

Границы населенных пунктов, входящих в состав  муниципального образования Зареченск, утверждены Постановлением Администрации города Кандалакши и территории, подчиненной горсовету № 221 от 20.03.1992 г. «Об установлении границ территории земель, передаваемых в ведение поселковых Советов народных депутатов».

Изменение границ населенных пунктов на 2025год признано не целесообразным.

1 очередь строительства


Жилищный фонд

- общий объем жилищного фонда составит 29,7 тыс. м2 общей площади;

- объем сноса ветхого и аварийного жилищного фонда будет равен 2,2 тыс. м2 общей площади;

- показатель жилищной обеспеченности на 1 очередь будет завышен и составит 32,5 м2 на жителя на период сохранения ветхого жилищного фонда, предназначенного к сносу на расчетный срок.

Культурно-бытовое обслуживание
- объем строительства учреждений культурно-бытового обслуживания составит 2,7 тыс. м3 (окр. 3 тыс. м3). 

- к объектам культурно-бытового обслуживания нового относятся учреждение для занятия спортом и административное здание в н.п. Зареченске, учреждение торговли в с. Ковдозеро.

Транспортная инфраструктура
Планируется строительство автозаправочной станции и станции технического обслуживания при въезде в Зареченск, рядом с ДРСУ.
Водоснабжение
В н.п. Зареченске предусматривается:

- строительство нового водозабора;

- строительство водопроводных очистных сооружений;

- строительство водовода от водозабора до разводящей сети;

- строительство новых участков разводящей сети и реконструкция существующих;
·  разработка программы по восстановлению магистральных и разводящих водопроводных сетей;

· разработка проекта зон санитарной охраны источника централизованного питьевого водоснабжения.

Канализация
В н.п. Зареченск предусматривается:

- реконструкция КОС;

- строительство новых участков канализационной сети и реконструкция существующих.
Теплоснабжение

В н.п. Зареченск предусматривается:

· модернизация оставляемой в эксплуатации котельной;

· выполнение  строительно-монтажных работ по реконструкции котельной в н.п. Зареченске;

· замена 80 % теплопроводов и теплоизоляции, находящихся в аварийном состоянии; 

· кольцевание тепловых магистральных сетей для создания взаиморезервируемой системы.


Электроснабжение

Планируется реконструкция существующих и строительство новых распределительных пунктов 6(10) кВ, подстанций 6(10)/0,4 кВ, усиление существующих и прокладка новых линий 6(10) кВ.
Инженерная подготовка территории

Предусмотрено укрепление береговой полосы р.Иовы и Княжегубского водохранилища протяженностью 360 м. Предусмотрена подсыпка территории н.п.Зареченск до отметки 50,5 м БС незатопляемой катастрофическим уровнем воды на 1 очередь строительства 0,09 га и 2,01 тыс. м3 соответственно.
Санитарная очистка
· рекультивацию существующих несанкционированных свалок, расположенных к северу от н.п. Зареченск и в с. Ковдозеро;

· организацию строительства нового полигона ТБО; 
· организацию строительства нового кладбища.

Мероприятия по охране окружающей среды:


разработка проектов санитарно-защитных зон объектов промышленного и коммунального назначения и др., являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека;

разработка проектов водоохранных зон водных объектов.
Основные технико-экономические показатели

	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед.изм.
	Величина показателя

	
	
	
	Современ-ное состояние
	1 очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Территории

	1.
	Общая площадь земель в границах муниципального образования, в том числе:
	га
	370 868
	-
	370 868

	1.1.
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения
	га
	32,0
	-
	32,0

	1.2.
	Земель населенных пунктов
	га
	439,2
	 -
	439,2

	1.3.
	Площадь земель промышленности, энергетики, транспорта и другого специального назначения
	га
	9 959,1
	-
	9960,3

	1.4.
	Площадь земель особо охраняемых территорий
	га
	1,0
	-
	1,0

	1.5.
	Площадь земель лесного фонда
	га
	360 396,4
	-
	360395,2

	1.6.
	Площадь земель запаса
	га
	6,4
	-
	6,4

	1.7.
	Категория не установлена
	га
	33,9
	-
	33,9

	2.
	н.п. Зареченск
	
	
	
	

	2.1.
	Общая площадь земель в границах населенного пункта Зареченск, в том числе:
	га
	288,0
	-
	288,0

	2.1.1.
	Вовлеченных в градостроительную деятельность, из них:
	га
	188,91
	-
	196,7

	
	     территории жилых зон, из них:
	
	18,3
	-
	16,23

	 
	 - малоэтажной жилой застройки;
	га
	18,3
	-
	10,16

	 
	 - малоэтажной блокированной жилой застройки с участками;
	га
	-
	 
	3,6

	 
	 - индивидуальной жилой застройки;
	га
	-
	-
	2,47

	 
	     общественно-деловых зон, из них:
	га
	2,27
	-
	2,92

	 
	 - местного значения
	га
	0,61
	 
	1,26

	 
	 - специализированных зон, в т.ч.:
	га
	1,66
	-
	1,66

	 
	      зона объектов воспитания и образования;
	га
	1,21
	-
	1,21

	 
	      медицинская зона;
	га
	0,45
	-
	0,45

	 
	     производственных зон
	га
	13,25
	-
	14,65

	 
	     зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	10,97
	-
	14,17

	 
	     зон сельскохозяйственного использования;
	га
	11,72
	-
	12,63

	 
	     рекреационных зон, из них:
	га
	1,16
	-
	4,85

	 
	 - спортивных зон;
	 
	-
	 
	1,15

	 
	 - зеленых насаждений общего пользования;
	га
	1,2
	-
	1,2

	 
	 - других рекреационных территорий;
	га
	-
	 
	2,5

	 
	     зеленых насаждений специального назначения;
	га
	131,24
	-
	131,24

	2.1.2.
	Резервных территорий
	га
	99,1
	-
	91,3

	2.2.
	Из общей площади селитебных территорий земель общего пользования, в том числе:
	га/%
	9,47/27,6
	-
	10,56/27,1

	 
	- зеленые насаждения общего пользования, включая озеленение территории объектов общегородского обслуживания
	га/%
	1,2/3,5
	-
	1,2/3,1

	 
	- улицы, дороги, проезды
	га/%
	8,3/24,1
	-
	9,36/24,0

	3.
	с. Ковдозеро 
	
	
	
	

	3.1.
	Общая площадь земель в границах села Ковдозеро, в том числе:
	га
	68,0
	-
	68,0

	
	Вовлеченных в градостроительную деятельность, из них:
	га
	36,1
	-
	43,7

	
	     территории жилых зон, из них:
	га
	18
	-
	23,7

	
	 - малоэтажной жилой застройки;
	га
	1,8
	-
	2,8

	
	 - малоэтажной блокированной жилой застройки с участками;
	га
	5,4
	 
	1,9

	
	 - индивидуальной жилой застройки;
	га
	10,8
	 
	19

	
	     общественно-деловых зон
	га
	0,6
	-
	0,6

	
	     производственных зон
	га
	-
	-
	0,9

	
	     зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	3,5
	-
	3,5

	
	     зон сельскохозяйственного использования;
	га
	12,7
	-
	4,2

	
	     рекреационных зон, из них:
	га
	0,6
	-
	8,60

	
	 - спортивных зон;
	га
	0,6
	 
	0,60

	
	 - зеленых насаждений общего пользования;
	га
	-
	-
	1,00

	
	 - других рекреационных территорий;
	га
	-
	 
	7,0

	
	     территорий специального назначения, в т.ч.:
	га
	0,7
	 
	0,7

	
	 - кладбища;
	га
	0,7
	 
	0,7

	
	     зеленых насаждений специального назначения
	га
	-
	 
	1,5

	
	Резервных территорий
	га
	31,9
	-
	24,3

	3.2.
	Из общей площади селитебных территорий земель общего пользования, в том числе:
	га/%
	3,5/9,9
	-
	4,5/11,1

	
	- зеленые насаждения общего пользования, включая озеленение территории объектов общегородского обслуживания
	га/%
	-
	-
	1,0/2,5

	
	- улицы, дороги, проезды
	га/%
	3,5/9,9
	-
	3,5/8,6

	4.
	ж.д.ст. Нямозеро
	
	
	
	

	4.1.
	Общая площадь земель в границах ж.д.ст. Нямозеро, в том числе:
	га
	83,2
	-
	83,2

	II. Население

	1.
	Численность населения, в т.ч.:
	чел.
	969
	915
	840

	
	н.п. Зареченск
	чел.
	753
	715
	660

	
	с. Ковдозеро
	чел.
	202
	190
	180

	
	ж.д.ст. Нямозеро
	чел.
	14
	10
	-

	2.
	Возрастная структура населения
	%
	100
	100
	100

	
	Младше трудоспособного
	%
	13,7
	15,0
	16,3

	
	Трудоспособный
	%
	47,3
	44,8
	42,2

	
	Старше трудоспособного
	%
	39
	40,3
	41,5

	III. Жилищное строительство

	1.
	Жилищный фонд 

всего, в т.ч.:
	тыс.м2 общ. площ
	25,4
	29,7
	23,0

	 
	н.п. Зареченск
	 -//-
	20
	23
	18,1

	 
	с. Ковдозеро
	 -//-
	5,4
	5,7
	4,9

	2.
	Существующий сохраняемый жилой фонд всего, в т.ч.:
	тыс.м2
	25,4
	23,2
	6,8

	 
	н.п. Зареченск
	тыс.м2
	20
	19
	4,9

	 
	с. Ковдозеро
	тыс.м2
	5,4
	4,2
	1,9

	3.
	Выбытие жилищного фонда всего, в т.ч.:
	тыс.м2
	-
	2,2
	18,6

	 
	н.п. Зареченск
	тыс.м2
	-
	1
	15,1

	 
	с. Ковдозеро
	тыс.м2
	-
	1,2
	3,5

	4.
	Новое строительство 

всего, в т.ч.:
	тыс.м2
	-
	6,5
	16

	 
	н.п. Зареченск
	тыс.м2
	-
	5
	13

	 
	с. Ковдозеро
	тыс.м2
	-
	1,5
	3

	5.
	Средняя обеспеченность населения общей площадью
	м2/чел.
	26,7
	32,5
	27,0

	IV. Культурно-бытовое обслуживание

	
	Емкость основных учреждений обслуживания
	всего

в том числе нового строительства
	
	
	

	1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	2 объекта
	-
	2 объекта

	2.
	Общеобразовательные школы
	мест
	48
	-
	48

	3.
	Поликлиники
	пос./см
	18
	-
	18

	4.
	Аптеки
	объект
	1
	-
	1

	5.
	Спортивные залы*
	м2
	-
	-
	70/70

	6.
	Клубы и учреждения клубного типа
	объект
	2 объекта
	-
	2 объекта

	7.
	Библиотеки
	тыс. томов
	2 объекта
	-
	2 объекта

	8.
	Учреждения торговли*
	тыс.м2 торг.площ.
	155,1
	-
	255/100

	9.
	Предприятия общественного питания*
	мест
	-
	-
	35/35

	10.
	Предприятия бытового обслуживания
	Раб. мест
	-
	-
	6/6

	11.
	Бани 
	мест
	43
	-
	43

	Примечание -* - возможно строительство сверхнормативных объектов

	V. Транспортная инфраструктура

	1.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	ед.
	173
	200
	250

	VI. Водоснабжение

	1.
	Водопотребление:
	
	
	
	

	
	н.п.Зареченск
	тыс.м3/сут.
	0,16
	0,205
	0,244

	
	с.Ковдозеро
	тыс.м3/сут.
	
	0,060
	0,061

	2.
	Производительность водозаборных сооружений
	
	
	
	

	
	н.п.Зареченск
	тыс.м3/сут.
	3,840
	
	

	
	с.Ковдозеро
	тыс.м3/сут.
	0,192
	
	

	
	ж-д. ст. Нямозеро
	тыс.м3/сут.
	0,013
	
	

	3.
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут. на чел
	-
	205,1
	243,8

	VII. Водоотведение

	1.
	Водоотведение:
	
	
	
	

	
	н.п.Зареченск
	тыс.м3/сут.
	
	162,3
	189,4

	VIII. Теплоснабжение

	1.
	Установленная мощность котельной в н.п.Зареченск
	МВт/час
	3,5
	2,367
	1,815

	2.
	Подключенная нагрузка котельной в н.п.Зареченск
	Гкал/час
	-
	2,040
	1,564

	IX. Газоснабжение

	1.
	Удельный вес газа в топливном балансе
	%
	-
	-
	100

	2.
	Потребление газа, всего, в том числе
	млн.м3/г.
	-
	-
	1,558

	3.
	н.п.Зареченск
	млн.м3/г.
	-
	-
	1,189

	4.
	с.Ковдозеро
	млн.м3/г.
	-
	-
	0,369



	X. Электроснабжение

	1.
	Потребность в электроэнергии - всего
	тыс кВтч.
	12372,5
	3355
	3135

	
	в том числе:
	
	
	
	

	2.
	- на производственные нужды
	тыс кВтч.
	нет данных
	нет данных
	нет данных

	3.
	- на коммунально-бытовые нужды
	тыс кВтч.
	нет данных
	3355
	3135

	4.
	Удельное потребление электроэнергии на 1 чел. в год
	тыс кВтч.
	12,8
	3,7
	3,7

	5
	в том числе на коммунально-бытовые нужды
	тыс кВтч.
	---
	3,7
	3,7

	ХI. Информатизация и связь

	1.
	Охват ТВ и радиовещанием
	%
	100
	100
	100

	ХII. Санитарная очистка территории

	1.
	Объем бытовых отходов,

в том числе:
	тыс.м3
год
	
	
	

	1.1
	н.п.Зареченск
	тыс.м3
год
	0,69
	1,5
	1,4

	1.2
	с.Ковдозеро
	тыс.м3
год
	-
	0,39
	0,38

	2.
	Полигон ТБО
	объект
	1 свалка
	1
	-

	3.
	Кладбища
	объект
	1
	1
	-

	ХIII. Охрана окружающей среды

	1
	Объем выбросов вредных веществ в атмосферный воздух
	тыс.т/год
	-
	-
	-

	2
	Общий объем сброса загрязненных вод 
	тыс м3/год
	31,0
	21,0
	0,0

	3
	Создание зеленых насаждений общего пользования
	га
	
	
	

	3.1
	н.п.Зареченск
	га
	-
	5,3
	-

	3.2
	с.Ковдозеро
	га
	-
	0,4
	-

	ХIV. Инженерная подготовка территории

	1
	Укрепление береговой полосы р.Иова
	м
	-
	160
	-

	2
	Укрепление береговой полосы Княжегубского водохранилища
	м
	-
	360
	870

	3.
	Подсыпка территории
	га
	-
	3,8
	0,09

	ХV. Инвестиции

	1.
	Ориентировочный объем инвестиций по 1 очереди реализации генплана,

в том числе:
	млн.

руб.
	-
	287,37
	-

	
	- жилищное строительство
	млн. руб.
	-
	190,45
	-

	
	- культурно-бытовое строительство
	млн. руб.
	-
	39,42
	-

	
	- инженерное оборудование и благоустройство
	млн. руб.
	-
	57,5
	-

	2.
	Объем инвестиций на 1 жителя
	тыс.руб./

чел.
	-
	314,00
	-
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